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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 23. kaupunginosassa, osoitteessa Anttilanrannantie 22,
24 ja 26.

Tarkempi kaava-alueen sijainti on esitetty sijainti kartalla, kuva 2.
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Kuva 2. Sijaintikartta

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 23. kaupunginosan Anttilanrannantien alueella. Ase-
makaavamuutoksen tavoitteena on yhdistdd voimassa olevan asemakaavan
kaksi erillispientalotonttia 5 ja 6 (AO) niin, ettd alueelle mahdollistuisi rivitalon
rakentaminen, seka poistetaan tonteilla kulkevat tarpeettomat johtorasitteet.

Tontilta 1 (Anttilanrannantie 26) on tarkoitus poistaa tassd asemakaavamuu-
toksessa tarpeettomat johdolle varatut alueet, muutoin tontti séilyy ennallaan.
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1.5

2.1

2.2

2.3

Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat

Liitteet

1. Seurantalomake, s. 14

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 16
3. Tonttijako, s. 20

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 5.6.2023 8§ 8 kaavoituspaallikon viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille ja valmisteluvaiheen kuulemiseen
Lapin Kansassa 5.7.2023 seka sahkoisesti ja kirjeella osallisille. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 6.7.—-31.7.2023
palvelupiste Osviitassa ja kaupungin internet -sivuilla, Kaavatorilla.

Teknisen lautakunnan 19.9.2023 815 paatotksella asemakaavan ja muutoseh-
dotus asetetaan 12.10.2023 julkisesti n&htaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste
Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu 11.10.2023 kuulutuksella Lapin Kan-
sassa, sahkoisesti ja kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana annetut muistutuk-
set ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaavan muutoksen on tekninen lautakunta hyvaksynyt x.x.202x

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatoksestd mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia, voidaanko kaava-alueen
maankayttod tehostaa. Alueelle on tarkoitus rakentaa rivitalo seka poistaa
kaava-alueella sijaitsevat tarpeettomat johdolle varatut alueet.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista.




3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2
3.2.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualueella tontit 5 ja 6 ovat rakentamattomia. Tontilla 1 sijaitsee
omakotitalo seka autotalli.

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee 23. kaupunginosassa noin 7,5 kilometrin paassa Rova-
niemen keskustan palveluista. Lahin paivakoti, Saarenputaan paivakoti seka
l&hin koulu, Saaren koulu sijaitsevat noin 3 kilometrin pa&assa suunnittelualu-
eesta.

Luonnonympaéristo

Maisemakuva
Suunnittelualueen lahiympaéristé on maisemakuvaltaan rakennettua omakoti-
ja rivitalojen asuinaluetta.

Vesistot
Alue ei liity vesistdihin.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmis kunnallistekniikka.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ympariston hairidte-
kijad. Alue on rauhallista asuinaluetta.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Alueella on voimassa Vaaralan osayleiskaava. Yleiskaavassa suunnittelualue
on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka puistoalueeksi (VP),
kuva 3.
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Kuva 3. Ote Vaaralan osayleiskaavasta

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupungin hallituksen 24.8.2015 hyvaksyma asema-
kaava, jossa korttelin kayttotarkoitus on erillispientalojen korttelialue (AO), ker-
rosluku kaksi (Il), tontilla 1 rakennustehokkuus on 250 k-m? ja tonteilla 5 ja 6
rakennustehokkuus on 220 km?, kuva 4.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta




4.1

4.2

4.3
43.1

4.3.2

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Hakijan tarkoituksena on yhdistaa tontit 5 ja 6 yhdeksi tontiksi, joka mahdollis-
taisi rivitalon rakentamisen. Rovaniemelld on selkedsti enemman tarvetta rivi-
taloasunnoille. Tonteilta poistetaan tarpeettomat johdolle varatut alueet.

Tontilta 1 poistetaan tarpeettomat johdolle varatut alueet, muutoin tontti sailyy
ennallaan.

Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

5.6.2023 § 8 kaavoituspéaallikbn viranhaltijapaatoksen mukaisesti on asema-
kaavan muutos saatettu vireille ja valmisteluvaiheen kuulemiseen 6.7.2023 il-
moittamalla siita kuulutuksella 5.7.2023 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille
ja sahkoisesti muille tarvittaville tahoille. Asemakaavan muutos on vahainen
kaavamuutos. Asemakaavan hyvéksyy tekninen lautakunta (Hallinto- ja johto-
saanto § 34).

Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset

Aloite:
Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset, joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi.
Osallisten maaraa tarvittaessa tdydennetaan kaavoitusprosessin aikana

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutettu 5.7.2023 Lapin
Kansassa. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nah-
tavillaolon aikana palvelupiste Osviitassa, kaavoituksessa seka kaupungin In-




4.3.3

4.3.4

4.4

ternet-sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty kirjeet lahialueen maan-
omistajille ja asukkaille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon ja valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnoksesta on ollut
mahdollisuus jattaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdo-
tus asemakaavan muutokseksi asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti
yleisesti nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa
ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavillapidon aikana on ollut mahdollisuus jattaa
asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Lautakunta kasittelee asiaa yleisen
nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan péaéatoksellda asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pi-
toaikana on mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia
kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot
kasittelee lautakunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy tekninen lautakunta.

Muutoksenhakuaika
Teknisen lautakunnan paatoksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika,
jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on l&hetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukselle. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja, joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi tai jarjestaa (MRL 8§18).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on selvittdd, ettd voidaanko alueen
maankayttod tehostaa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa voi-
massa olevan asemakaavan kaksi erillispientalotonttia (AO) 5 ja 6 niin, etta
alueelle mahdollistuisi rivitalon rakentaminen, seké poistetaan tonteilla kulke-
vat tarpeettomat johdolle varatut alueet.

Tontilta 1 (Anttilanrannantie 26) on tarkoitus poistaa tassd asemakaavamuu-
toksessa tarpeettomat johdolle varatut alueet, muutoin tontti séilyy ennallaan.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoite on vieda kaavaprosessia edelleen eteenpéin ja katsoa
mahdollistaako se alueelle tavoitellun hankkeen toteuttamisen.
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Yleiskaava
Asemakaavamuutos on osittain yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO)

Asemakaavamuutoksella tehostetaan ja tiivistetddn alueen rakennettavuutta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Vaihtoehto O:
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutos, jossa alueelle muodostetaan 1767 m? suuruinen
asuinpientalotontti (AP), jossa rakennusoikeutta on yhteensa 440 k-m?. Ker-
rosluku on Il.

Kaava-alueen erillispientalotontista (AO), poistetaan kaavamuutoksella tar-
peettomat johdolle varatut alueet. Muilta osin tontti séilyy ennallaan. Raken-
nusoikeus on 250 k-m? ja kerrosluku on II.

Valmisteluvaihe:

Valmisteluvaiheen luonnos

VOIMAESA OLEVA ASEMAKAAVA & ¥ ASEMAKAAVAN MUUTOS ¥
8 ] i #
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

— — 3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIVA.
_— KORTTELIM, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

E— OHJEELLINEN TONTINRAKENNUSPAIKAN RAJA.

- RISTIMERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN POISTAMISTA.
23 KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.
230N KORTTELIN NUMERO.
250 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIGMETREINA.

] ROOMALAINEN MUMERC OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAISEM OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

1

i i RAKENNUSALA.
{ |

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTLIAKD ON SITOVA.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/B0 MZ KERROSALAA

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTE:

ASUNNOT 1 PPPM40 M2 KERROSALAA
RIVITALOT JA KYTKETYT PIENTALOT 3 KPLIASUNTO

UUDISRAKENNUKSEN RAKENNUSLUYASSA ON ESTETTAVA TONTIN || ||
LITTYMINEN HULEVESIJARJESTELMAAN SEXA PIHASUUNNITELMA.
PIHA-ALUEISTA ENINTAAN 30% SAA OLLA LAPAISEMATONTA.

ENNEN RAKENTAMISTOIMENPITEITA ON ALUEELLA OLEVIEN PUTKIEN
JA JOHTOJEN SIJAINTI SELVITETTAWA.

Valmisteluvaiheessa olevasta kaavaluonnoksesta saatu mielipide:

Naapuri:

Naapuri pyytd&d omassa lausunnossaan, etta kaavamuutosta tarkasteltaisiin
koko korttelin osalta siten, etta naapurin omistamien kiinteistdjen osalta tontit
olisi mahdollista muuttaa asuinpientalotonteiksi (AP). Naapuri perustaa asian
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Kaavaselostuksessa myds maini-
taan, ettd Rovaniemella on tarvetta rivitalotonteille.

Kaupungilla ei ole tarvetta tdssd kohtaan tarkastella kaavoitusta koko korttelin
osalta. Asianosaisen kanssa keskusteltu puhelimitse kaavamuutoksesta eika
asia aiheuta toimenpiteita.

Vaikutus ymparistéon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistoon, verrattuna ny-
kyiseen tilanteeseen.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyita alueella.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan, jossa alueelle on haettu
ratkaisua, joka mahdollistaa my6s rivitalon rakentamisen. Muutos soveltuu
ratkaisunsa ansiosta hyvin olevaan aluerakenteeseen.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavassa suunnittelualue on osoitettu erillis- ja asuinpientaloasumiseen so-
veltuvaksi, joka muodostaa myds lahiympariston aluerakenteen kanssa alu-
eelle soveltuvan ja yhteensopivan kokonaisuuden.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena saada laadukas toteuttaminen, joka nostaa myds alueen kaupun-
kikuvaa ja viihtyisyytta.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AP ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Asuinpientalojen korttelialueen (AP)
pinta-ala on 1764 m?
rakennusoikeus 440 k-m?
kerrosluku I

Erillispientalojen korttelialueen (AO)
pinta-ala on 1380 m?
rakennusoikeus 250 k-m?
kerrosluku Il

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
olevan tekniikankin osalta ei tule. Kaavamuutoksen tontit soveltuvat hyvin
olemassa olevaan rakennettuun ymparistoonsa, joten kaavan osalta vaikutus
on myonteinen.

Kaupunkikuva
Alue ei tule poikkeamaan jo alueella olevasta kaupunkikuvasta.

Tekninen huolto
Alueen infra kuuluu kaupungin teknisen huollon piiriin.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon
Alue on jo aikoinaan toteutettu katujen ja tekniikan osalta. Muutoksella ei siten
ole vaikutusta luontoon.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyisté aluerakennetta ja hyodyntaa alueen kayttoa
my0s tulevaisuudessa.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimistdod asemakaavan muutoksessa ei synny.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Rovaniemelld 20.6.2023, paivitetty 5.10.2023

Markku Pyhé&jarvi Laura llvesluoto
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija




Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

698 Rovaniemi

Tayttamispvm

14.09.2023

Asemakaavan ja tonttijaon muutos korttelissa 23011 tontit 1,5 ja 6,

Anttilanrannantie

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,3147

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3147

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.07.2023
698 2023-11

14

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m’]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteens3d

0,3147

100,0 690

0,22

0,0000

A yhteensa

0,3147

100,0 690

0,22

0,0000

0

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteens3

T yhteensa

V yhteensa

R yhteens3

L yhteens3

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteens3

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%]

Kerrosala

[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +i-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m]

[tkm #/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat
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Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%e]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,3147

100,0

690

0,22

0,0000

0

Ayhteensi

0,3147

100,0

6390

0,22

0.0000

0

AP

0,1767

56,1

440

0,25

01767

440

AO

0,1380

43,9

250

0,18

-0,1767

-440

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteens3

R yhteens3

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi




Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

23.8.2023

Asemakaavan muutos
J{ 23. kaupunginosa
kortteli 23011 tontit 1, 5ja 6

ROVANIEMI Anttilanrannantie

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS 23. KAUPUNGINOSA KORTTELI 23011
TONTIT 1, 5 JA 6, ANTTILANRANNANTIE

Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajatiu punaisella katkoviivalla

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja
lahtokohdat, valmistelun ja paatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointi-
tavat sekd osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa péivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue sijaitsee 23. kaupungin-
0sassa, osoitteessa Anttilanrannantie.
Suunnittelualue kasittaa korttelin 23011
tonttien 1, 5 ig 6 aiyrﬁen.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JATA-
VOITE

Yksityinen maanomistaja on hakenut ase-
makaavan muutosta omistamilleen ton-
teille 5 ja 6 (Anttilanrannantie 22 ja 24).
Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia,
voidaanko alueen maankaytita tehostaa.

Hakijan tarkoituksena on yhdistaa tontit 5
ja 6 yhdeksi tontiksi, joka mahdollistaisi n-
vitalon rakentamisen. Rovaniemelld on
selkedsti enemman tarvetta rivitaloasun-
noille. Tontilta poistetaan tarpeettomat
johdolle varatut alueet.

Viranhaltijapaatoksen jalkeen naapurikiin-
teistin omistaja iimoitti halukkuutensa liit-
tya kaavamuutokseen, jolloin heidan kiin-
teistdlta, tontilta 1 (Anttilanrannantie 26)
poistetaan tarpeettomaksi jaaneet johdolle
varatut alueet.

Asemakaavamuutos on vahainen kaava-
muutos.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Kolmesta tontista muodostuvan suunnitte-
lualueen pinta-ala on yhteensa 3028 m2.
Tontit ovat kaikki erillispientalojen (AO)
korttelialueen tontteja. Tontit 5 ja 6 ovat ra-
kentamattomia tontieja seka tontti 1 on ra-
kennettu.

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisten maanomis-
tajien omistuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Vaaralan osayleiskaava
Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on
merkitty pientalovaltainen asuntoalueeksi
AP ja puistoalueeksi VP.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupungin hallituk-
sen 24.8.2015 hyvaksyma asemakaava,
jossa korttelin kayttotarkoitus on  erillis-
pientalojen korttelialue (AO), kerrosluku
kaksi (II) ja rakennusoikeus on 220 mZ.

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fifkaavatori
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Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja alue rajaus

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
Vaihtoehto 0: VYoimassa olevan asema-
kaavan mukainen tilanne

Vaihtoehto 1: Asemakaavamuutoksella
tutkitaan hakijan esittamid muutoksia.
Vaihtoehto 2: Jokin muu suunnittelupro-
sessin aikana esille tullut vaihtoehto tai nii-
den yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laati Rovanie-
men kaupungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja
vélillisia wvaikutuksia arvicidaan Maan-
kayttd- ja rakennuslain 9 §:n seka Maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §n mukai-
sella tavalla.

OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisit, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta (MRL 62 §).
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Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset
— Lapin ELY-keskus

Kaava-alue ja sen ymparisto
— Kaava-alueeseen rajoittuvien Kkiin-
teistdjen maanomistajat ja -haltijat

Muut
— Mapapiirin Energia ja Vesi,
— teleoperaattorit
— asukasyhdistys

SUUNNITTELUN VAIHEET
Kéynnistysvaihe (MRL 518)

Yksityinen maanomistaja on hakenut ase-
makaavan ja tonttijaon muutosta kiinteis-
toille 698-23-11-5 ja 698-409-14-21.
Maanomistajan tavoitteena on rakentaa
alueelle nvitalo. Alueen kaavoituksen
kdynnistamisestd on laadittu viranhaltija-
paatds 5.6.2023 §8.

Vireilletulo ja walmisteluvaihe (MRL
62§, 63§)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos asetetaan nahtaville 6.7-
31.7.2023 valiseksi ajaksi palvelupiste Os-
viittaan sekd& kaupungin internet -sivuille
Kaavatorille, jolloin osallisilla on mahdolli-
suus esittdd mielipiteensa. MNahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-aluee-
seen rajoittuvien kiinteistéjen maanomis-
tajille ja -haltijoille (osallinen) seka iimoite-
taan kuulutuksella 5.7.2023 Lapin Kan-
sassa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi seka
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla
ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esit-
tda muistutus kaavaehdotuksesta. Nahta-
villa olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alu-
een Ja siihen rajoittuvien kinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka Lapin
Kansassa etta virallisella ilmoitustaululla.




Hyvéksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Ro-
vaniemen tekninen lautakunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (OAS) ja kaavaluon-
noksesta seka muistutukset kaavaehdo-
tuksesta toimitetaan Rovaniemen kaupu-
ginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupungin kirjaamo,
PL 8216,
96101 Rovaniemi.

TEKMISET PALVELUT / KAAVOITUS
Mantyvaarantie 2, 96100 Rovaniemen
kaupunki

www_rovaniemi fi

YHTEYSHENKILOT

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi

p. 016 322 8927, etunimi_sukunimi@rova-
niemi_fi

Kaavasuunnittelija Laura llvesluoto

p. 016 322 8995, etunimi_sukunimi@rova-
niemi fi

Kaavoituksen kdynnistiminen sekid
prosessin tavoiteaikataulu

Kaavoituspaatds 5.6.2023 §8

limoitus vireilletulosta, kuulutus 5.7.2023
Vireille ja valmisteluvaihe 6.7 — 31.7 2023
Tekninen lautakunta 19.9.2023 § 15
Ehdotusvaihe 12.10 - 13.11.2023

Tekninen lautakunta xx xx.202x
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Liite 3. Tonttijako

TONTTIJAKO 1:500 ROVANIEMI
”H ASEMAKAAVA 2023-11 VAHVISTETTLU
EDELLINEN TONTTIJAKO 11.05.2015
FOHJAKARTAN HYWVAKSY! JA
TONTTIJACN LAATI 26.09.2023 KAUP. OSA 23
LASK. KIINTEISTOINSINGDRI KORTTELI 11
PIIRT. TONTIT 10
”H TARK. Fertti Onkale MUUTT. TONTIT 5,6
TEKNINEN LAUTAKUNTA HYVAKSYNYT TJ-KARTTA 23-11-2
2 4 2 li f 2 | o8/ 14757 i
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Anttilanrannantie

2 9MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAPINTA-ALA  RNo KINTEISTON NIMI
23 11 10 1768 835 23 1105 {
/ 933 409 14 214 Pikku-Kallela

KOORDINAATTILUETTELO

N:O x ¥
19 7380607 117 26494037731
3 7380506.098 26494052.426
91 7380504703 26494071.159
9 7380502905  26494095.290
1 7380480.067 26494092126
12 7380474.921 26494089.027

14 7380472467  26494035.329
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